Ztacznik nr 4
do Regulamin konkursu ofert

na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci kawiarniano - gastronomicznej w budynku
Centrum Promocji Kultury usytuowanego w Warszawie przy ul. Podskarbinskiej 2

WZOR - UMOWA NAJMU

ZaWarta W dnil oo e 2024 roku pomiedzy:

Centrum Promoc;ji Kultury w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie (03-833)
ul. Podskarbinska 2, posiadajgcym NIP: 113 19 83 943 oraz Regon: 011217870, zarejestrowanym

w Ksiedze Rejestrowej Instytucji Kultury pod numerem 1/1995, reprezentowanym przez:

Pana Mirostawa Salacha - Dyrektora

zwanym dalej ,Wynajmujgcym”,

tacznie zwanymi dalej ,,Stronami”, lub kazdy z osobna ,,Strong”,
w wyniku przeprowadzenia Konkursu, zostata zawarta niniejsza Umowa o nastepujgcej tresci:

81.
Wynajmujgc Wynajmujacy oswiadcza, ze lokal uzytkowy, zwany dalej lokalem jest czescig sktadowg
nieruchomosci zabudowanej, potozonej przy ul. Podskarbinskiej 2, 03-833 Warszawa, o nr 55/1
z obrebu 3-04-06 (KW 303630), ktérej jest dzierzawca,
Powierzchnia lokalu wynosi 56,6 metréw kwadratowych i znajduje sie na parterze budynku.
Stan i wyposazenie techniczne lokalu, bedgcego przedmiotem najmu, w dniu podpisania niniejszej
Umowy sg znane Najemcy, ktdry akceptuje je bez zastrzezen.
Lokal przeznaczony jest na prowadzenie kawiarni w sposéb i na warunkach okreslonych przez
Wynajmujgcego na etapie przeprowadzonego Konkursu.
Lokal nie jest obcigzony prawami oséb trzecich, dtugami, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu.

§2.
Najemca zobowigzuje sie odpowiednio wyposazy¢ lokal oraz prowadzi¢ w nim dziatalnosc¢
kawiarniano-gastronomiczng, obejmujacg w szczegdlnosci:
prowadzenie bufetu szybkiej obstugi, zgodnie z reg. Stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
b. Wynajmujacy wyraza zgode na sprzedaz i podawanie wytgcznie alkoholi niskoprocentowych,
tj. piwo, cydr, wino,
c. sprzedaz asortymentu ujetego w punkcie 1b niniejszego paragrafu bedzie odbywac sie po
godz.17.00 i bezwzgledne przestrzeganie petnoletniosci nabywcow,
Najemca nie bedzie prowadzit zadnej innej formy dziatalnos$ci w przedmiocie najmu w szczegélnosci nie
dopuszcza sie posrednictwa w sprzedazy, odbiorze, reklamie, dystrybucji jakimikolwiek produktami,
towarami niezwigzanymi bezposrednio z dziatalnoscig kawiarniana.
Najemca zobowigzuje sie do nie organizowania imprez okolicznosciowych, w tym: chrzciny, komunie,
itp.
Rozpoczecie dziatalnosci kawiarni nastgpi do 60 dni od daty podpisania umowy.
Najemca zobowigzuje sie do statego utrzymania urozmaiconego asortymentu potraw i positkdw
i podawania ich na estetycznej zastawie.
Najemca zobowigzuje sie do ustalania cen wedtug cen rynkowych z niewygdérowanym zyskiem.
Najemca bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢ w dniach pracy Wynajmujacego, w godzinach wspélnie
ustalonych z Wynajmujgcym. Wynajmujacy przewiduje mozliwos¢ wydtuzenia wskazanych godzin pracy
w zwigzku z organizacjg wydarzen i spotkan przez Wynajmujgcego, o czym Najemca zostanie
kazdorazowo poinformowany, z co najmniej 1 tygodniowym wyprzedzeniem. Wynajmujacy
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dopuszcza przerwy w dziatalnosci w dniach zamkniecia obiektu Wynajmujgcego.

Najemca bedzie prowadzit dziatalno$s¢ na swdj rachunek i ryzyko, osobiscie lub przez
zatrudnionych pracownikdéw.

Najemca oswiadcza, iz spetnia wszystkie wymogi przewidziane przepisami prawa na prowadzenie
okreslonej niniejszg Umowag dziatalnosci i ponosi za nig petng odpowiedzialnos¢.

Najemca oswiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku

z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg na kwote nie nizszg niz 200.000,00 zt i zobowigzuje sie je
utrzymac przez caty czas trwania niniejszej Umowy. Na zgdanie Wynajmujgcego Najemca zobowigzuje
sie przedstawi¢ do wglgdu polise ubezpieczeniows.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania wewnetrznych regulamindw obowigzujgcych na terenie
budynku Wynajmujacego, w szczegdlnosci przepiséw porzadkowych, sanitarnych, bezpieczenstwa

i przeciwpozarowych. Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie z trescig Regulamindw obowigzujgcych

w dniu zawarcia Umowy.

. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania i dziatania zgodnie z regulaminem kawiarni bedgcym

zatgcznikiem nr 2 do niniejszej umowy.

Najemca jest zobowigzany do wyposazenia powierzchni uzytkowej w niezbedny sprzet do prowadzenia
dziatalnosci objetej Umowa, w tym sprzet gastronomiczny i AGD oraz inne niezbedne wyposazenie na
wiasny koszt, zgodnie z wymogami sanitarnymi oraz technicznymi w tym mozliwosciami
energetycznymi Wynajmujgcego zwigzanymi z przydzielong mocga i dopuszczalnym obcigzeniem.
Wyposazenie w przedmiotowy sprzet AGD, o ktérym mowa w pkt 13 niniejszego paragrafu, musi by¢
uzgodnione z Wynajmujgcym i uzyskac jego pisemng zgode.

Najemca zobowigzany jest do uwzglednienia w menu preferencyjnych cen na uzgodnione wspdlnie

z Wynajmujacym positki i napoje dla: senioréw/emerytow — stuchaczy Uniwersytetu 11l Wieku.

§3.
Najemca stwierdza, ze przedmiot najmu znajduje sie w stanie przydatnym do uméwionego uzytku oraz
zobowigzuje sie na wtasny koszt dokona¢ doposazenia wnetrza oraz utrzymywac przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym przez czas obowigzywania niniejszej Umowy. Najemca bedzie zobowigzany
do uzyskania na swdj koszt wszelkich zezwolen koniecznych do wykonania prac oraz dopuszczenia do
uzytkowania, o ile takie zezwolenia bedg wymagane przepisami prawa.
Wszelkie inne niz w ust.1 adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu dokonywane przez Najemce, w tym
w szczegblnosci aranzacja wnetrza wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego. Najemca,
wnoszgc o wyrazenie zgody przez Wynajmujgcego, na wykonanie aranzacji, adaptacji lub ulepszen
przedmiotu najmu jest zobowigzany do przedstawienia wszystkich projektédw tych prac. Zamawiajgcy
zastrzega, iz aranzacje, adaptacje i ulepszenia o ktérych mowa w niniejszym ustepie nie moga
prowadzi¢ do zmiany przeznaczenia pomieszczenia, ani zmiany sposobu uzytkowania okreslonego
w dokumentacji powykonawczej budynku.
Najemca ponosi wszelkie koszty adaptacji pomieszczenia, wykonywanej na jego wniosek bez
prawa do rozliczenia naktadéw poniesionych na przedmiot najmu.
Najemca przy prowadzeniu swoje]j dziatalnosci nie moze powodowad zaktdcen w dziatalnosci
statutowej Wynajmujgcego oraz normalnego korzystania z sgsiadujgcych pomieszczen nie objetych
przedmiotem niniejszej Umowy.
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania nalezytego porzadku i czystosci powierzchni wynajmowanej,
w tym biezgcego sprzatania stolikdw, podtogi i pozostatego wyposazenia.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ materialng za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w miejscu
powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig oraz za szkody w obiekcie (budynek i otoczenie) na
skutek swojej dziatalnosci lub dziatalnosci oséb trzecich bedacych kontrahentami lub gosémi Najemcy.
W przypadku nieuzgodnienia terminu lub nie usuniecia szkéd w obiekcie w terminie uzgodnionym
przez Strony, Wynajmujacy usunie szkody na koszt Najemcy. Najemca pokryje koszty usuniecia szkéd
przez Wynajmujgcego w terminie 14 dni od przedtozenia przez Wynajmujgcego udokumentowanych
kosztow wykonanych prac.
Najemca nie moze rozporzadzaé przedmiotem najmu, a w szczegdlnosci nie moze oddac przedmiotu
najmu w czesci lub w catosci w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wywieszanie szylddw Najemcy oraz znakéw na zewnatrz budynku wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.
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§4.
Najemca obowigzany jest do dokonywania drobnych napraw pofaczonych ze zwyktym
uzywaniem przedmiotu najmu i ponoszenia zwigzanych z tym naktadow.
Najemca ponosi wszelkie koszty napraw, serwiséw urzgdzen i sprzetdw, m.in. baterii, zlewozmywakéw,
umywalek, sprzetdéw gastronomicznych, mebli kuchennych, stanowigcych wyposazenie lokalu ujetych
w protokole zdawczo-odbiorczym. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia we wtasnym zakresie
niezbednych wymaganych przez producenta sprzetu i urzagdzenia, przegladéw i serwiséw.
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majtku przed kradziezg oraz ubezpieczenie majatku od
wszelkich szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego obcigzajg koszty z tym zwigzane.
Jezeli w czasie najmu okaze sie potrzeba wykonania pilnych napraw wynajmowanego lokalu, do
ktérych zobowigzany jest Wynajmujacy, Najemca powinien niezwtocznie telefonicznie, a nastepnie
pisemnie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego pod rygorem odpowiedzialnosci za ewentualne szkody
jakie powstang w nastepstwie opdznienia w zawiadomieniu.
W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub budynku napraw obcigzajgcych Wynajmujacego
Najemca zobowigzany jest po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co najmniej 7 dni przed
rozpoczeciem prac umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.
Najemca bedzie informowac¢ Wynajmujacego niezwtocznie o awariach instalacji nalezgcych do
Wynajmujgcego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze bedzie natychmiastowo
podejmowad niezbedne dziatania celem unikniecia dalszych szkéd w przedmiocie najmu.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate wskutek niesprawnosci lub
awarii instalacji technicznych.

§5.
Czynsz miesieczny za wynajmowany lokal ustala sie Na KWote .....ceeccccecnnnennns zt netto
(stownie: ..., ztotych, .../100) plus podatek VAT, co daje kwote ....cceeeeeeene zt brutto (stownie:

..................................................................... ztotych, ....../100) ptatny z géry, do 10 dnia kazdego miesigca.
Niezaleznie od optaty, o ktérej mowa w ust 1, Najemca bedzie ponosit koszty na podstawie
wystawianych przez Wynajmujacego faktur:

a) optat za zuzytg energie elektryczng — ptatne przez Najemce na podstawie wskazan podlicznika do 10
dnia kazdego miesigca. Odczyt licznika bedzie odbywat sie ostatniego dnia kazdego miesigca
kalendarzowego przez Najemce w obecnosci Kierownika obiektu lub osobe przez niego wyznaczong

i bedzie przekazywany Wynajmujgcemu celem wystawienia faktury,

b) optat za wode i odbidr sciekdw — ptatne przez Najemce na podstawie wskazan podlicznika do 10 dnia
kazdego miesiaca,

c) optat za ogrzewanie — w wysokosci wyliczonej proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, ptatne
w terminie 14 dni od dnia doreczenia Najemcy faktury,

d) optat za korzystanie z pojemnikdéw segregowanych — wysokosci wyliczonej proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni, ptatne w terminie 14 dni od dnia doreczenia Najemcy faktury,

3. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ waloryzacji czynszu kwartalnie, na podstawie wskaznika cen
towardw i ustug (GUS).

Zamawiajgcy o$wiadcza, ze posiada status matego przedsiebiorcy, na podstawie art. 4 pkt 5 ustawy

z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

§6.
Czynsz miesiecznym bedzie uiszczany z gory, w ztotych polskich, przelewem na rachunek bankowy
wskazany Najemcy przez Wynajmujgcego na fakturze.
Okresem rozliczeniowym jest 1 miesigc kalendarzowy. W przypadku okresu rozliczeniowego krétszego
niz jeden miesigc, czynsz najmu zostanie obliczony proporcjonalnie do faktycznego czasu najmu
w danym okresie rozliczeniowym.
Za dzien zaptaty czynszu uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci, o ktdrych mowa w § 5 ust 3 Umowy w ciggu 7 dni od
daty otrzymania faktury Wynajmujacego.
Faktury za najem pomieszczenia oraz koszty, o ktérych mowa w § 5 niniejszej Umowy, Wynajmujacy
wystawia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o podatku od towardw i ustug.
W przypadku opdézZnienia z zaptatg naleznosci, Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢é Najemcy odsetki
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ustawowe za opdznienie.

Najemca zgodnie z przepisami ppoz. i bhp zostawi na portierni Wynajmujgcego w zaplombowanym
pojemniku komplet kluczy wynajmowanego lokalu oraz wykaz oséb, ktdre nalezy zawiadomic

w przypadku zdarzen losowych.

§7.
Niniejsza umowa najmu zostanie zawarta na czas okreslony, tj. 36 miesiecy liczac od dnia rozpoczecia
dziatalno$ci gastronomicznej. Strony wytgczajg moca niniejszej Umowy art 674 ustawy Kodeksu
cywilnego.
Strony zastrzegajg sobie mozliwos¢ wczesniejszego rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron.
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w formie pisemnej z miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w nastepujgcych wypadkach:
niewtasciwego $wiadczenia ustug gastronomicznych przez Najemce. Przez niewtfasciwe swiadczenie
ustug gastronomicznych rozumie sie w szczegdlnosci:
brak estetycznej zastawy,
skargi konsumentow na jakos$¢ $wiadczonych ustug gastronomicznych, w szczegdlnosci dotyczace
wielkosci porcji, jakosci oraz estetyki serwowanych positkow, wygdérowanej ceny positkdw,
brak dostepnosci petnego asortymentu (bufetu szybkiej obstugi).
podjecia decyzji przez Wynajmujgcego, co do zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu,
innych naruszen Umowy majgcych wptyw na sytuacje prawng lub faktyczng Wynajmujacego.
Wynajmujgcych jest uprawniony wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym
w nastepujgcych wypadkach:
Najemca bedzie zalegat z zaptatg czynszu za jakiekolwiek okresy ptatnosci, a ogdlna zalegtosé rownac
sie bedzie sumie czynszu za dwa okresy ptatnosci albo przewyzszy te sume i nie uisci naleznosci wraz
z odsetkami w terminie 14 (czternascie) dni od daty wezwania do zapfaty,
Najemca w terminie 30 dni od przekazania lokalu nie rozpoczat! Swiadczenia w lokalu ustug
okreslonych w Umowie lub nie swiadczy tych ustug przez okres kolejnych 14 dni kalendarzowych,
Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z Umowsa,
Najemca wynajat, podnajat lub oddat do uzywania lokal bez zgody Wynajmujacego,
bez zgody Wynajmujacego Najemca naruszyt umodwiony sposdb korzystania z lokalu,
Najemca naruszyt postanowienie § 2 ust. 9 Umowy,
jezeli podmiot umowy bedzie wykonany niezgodnie z, obowigzujgcymi przepisami prawa, w sposéb
naruszajgcy dobre obyczaje lub zasady moralnosci.

§8.
Najemca po rozwigzaniu Umowy najmu zobowigzany jest najpdzniej w ostatnim dniu waznosci Umowy
opusci¢ pomieszczenia i przekazac je protokotem zdawczo — odbiorczym Wynajmujacemu w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie, po wykonaniu napraw i odmalowaniu pomieszczenia na
wiasny koszt.
Ulepszenia wykonane przez Najemce trwale zwigzane z przedmiotem Najmu przechodzg na
wtasnos$¢ Wynajmujgcego bezptatnie.
W przypadku niewykonania obowigzku o ktéorym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty
Wynajmujgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci potréjnej stawki
czynszu najmu o ktdrym mowa w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy miesigc lub proporcjonalnie do okresu
korzystania z lokalu. Dodatkowo Najemca zostanie réwniez obcigzony dodatkowymi optatami o ktérych
mowa w § 5 Umowy.
Najemca ma mozliwosé przedtuzenia umowy najmu sktadajgc wniosek o ponowne zawarcie umowy
najmu bez koniecznosci rozpisywania konkursu, na co najmniej 6 miesiecy przed uptywem okresu
obowigzywania umowy, w przypadku akceptacji wniosku przez Wynajmujacego. Za zgodg stron termin
ten moze ulec skréceniu.

§9.
Najemca zobowigzany jest najpdzniej w dniu zawarcia niniejszej Umowy do wptaty na konto
Wynajmujgcego o numerze 88 2490 0005 0000 4530 4375 2288 kaucji pienieznej w wysokosci
odpowiadajgcej trzykrotnemu czynszowi najmu okreslonemu w § 5 ust. 1 Umowy w kwocie brutto.
Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczone jest na poczet pokrycia zalegtego czynszu i optat
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dodatkowych, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 Umowy oraz ewentualnych kosztéw remontu
pomieszczenia po zwolnieniu ich w stanie pogorszonym w stosunku do stwierdzonego w protokole
przekazania lokalu z uwzglednieniem normalnego zuzycia, a takze na poczet odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu i innych roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce
postanowien umownych.

Wynajmujgcy moze dokonaé potrgcenia swoich naleznosci z tytutéw wymienionych w ust. 2

z wniesionej kaucji na co Najemca wyraza zgode.

W przypadku wykorzystania czesci lub catosci kaucji na cele, o ktédrych mowa w ust. 2 Najemca
zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od otrzymania
wezwania.

W przypadku, gdy w dacie zwrotu lokalu Wynajmujgcy nie bedzie miat w stosunku do Najemcy zadnych
roszczen kaucja wniesiona w formie pienieznej podlega zwrotowi w catosci w terminie 30 dni od daty
protokolarnego stwierdzenia braku podstaw do roszczen.

Wptacona przez Najemce kaucja nie bedzie podlegata oprocentowaniu ani waloryzacji.

§10.
Strony postanawiajg, ze obowigzuje je forma odszkodowania w przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania niniejszej Umowy stanowi w pierwszej kolejnosci kary umowne.
Wynajmujgcy ma prawo do naliczenia i egzekwowania kar umownych naliczanych
w nastepujgcych wypadkach i wysokosciach:
za odstapienie od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy w wysokosci 300 % czynszu najmu
brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy,
za kazdy przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonywania ktéregokolwiek z obowigzkéw
okreslonych w Umowie, w wysokosci 10 % czynszu najmu brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy.
Zastrzezone kary umowne, o ktérych mowa w ust. 2, w ramach tytutéw realizacji odnoszg sie do
naruszenia przez Najemce jego obowigzkéw szczegdtowo opisanych w poszczegdlnych czesciach
Umowy.
W przypadku odstgpienia przez Wynajmujgcego od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy
kary naliczone do dnia odstgpienia sg nadal nalezne.
Strony postanawiajg, ze kary umowne stajg sie wymagalne z chwilg zaistnienia podstawy do ich
naliczania bez koniecznosci odrebnego wezwania.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do odszkodowania przenoszgcego wysokosé kar
umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
Zaptata kar umownych nie zwalnia Najemcy z obowigzku wykonania wszystkich zobowigzan
wynikajgcych z Umowy.
Najemca oswiadcza, ze zgadza sie na potrgcenie naliczonych kar umownych z wierzytelnosci
Najemcy przystugujacych mu wobec Wynajmujgcego.

§11.

. Jezeli Najemca wykonuje Przedmiot Umowy w sposdb wadliwy albo sprzeczny z Umowg, Wynajmujacy

moze wezwac go do zmiany sposobu wykonania i wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wynajmujgcy moze od Umowy odstgpic.

. Odstgpienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej.
. Wszelkie zobowigzania zawarte w niniejszej Umowie, ktére ze wzgledu na swéj charakter lub skutek

Strony zobowigzaty sie przestrzegac i wykonaé po ustaniu obowigzywania niniejszej Umowy przetrwajg
i pozostang w mocy réwniez po odstgpieniu lub innym ustaniu obowigzywania Umowy.

§12.
Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L
119 z 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla ktérych Administratorem Danych Osobowych jest Dyrektor
Centrum Promocji Kultury w Dzielnicy Praga-Potudnie.
Jednoczesnie Wynajmujacy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora Danych Osobowych
okreslone w przepisach RODO takze w zakresie dotyczgcym danych osobowych Wykonawcy (a takze



jego pracownikow).

Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres$¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia, nazwiska
i firmy- jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej), przedmiot umowy

i wysokosc¢ czynszu podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do
informacji publiczne;j.

Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnieniu, o ktérym mowa w ust. 1, nie bedg podlegaty
informacje zawarte w niniejszej umowie jak i w jej zatgcznikach stanowigce informacje techniczne,
technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa lub inne posiadajgce wartos¢ gospodarcza.

§13.
Strony wskazujg nastepujace adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:

a. Wynajmujacy — Centrum Promocji Kultury, ul. Podskarbinska 2, 03-833 Warszawa,

D, NQJEIMCA — ottt ettt st st e e b ettt sae et e see e e sentenes
Strony ustalajg nastepujgce osoby do kontaktu w celu realizacji ustugi:

a) ze strony Wynajmujgcego: Pan Maciej Ciulkin — Kierownik Dziatu Organizacyjno-

Administracyjnego, tel. 22 277 08 25, e-mail: maciej@cpk.art.pl,

b) ze strony Najemcy: .....cccoceeeieiveececece e, ytel i, €-mail: . .
Strony sg zobowigzane do wzajemnego pOW|adam|an|a sie na piSmie o zmianie powyzszych adresow
pod rygorem uznania korespondencji wystanej na ostatni znany adres i dwukrotnie awizowanej przez
poczte za skutecznie doreczona.

Korespondencja bedzie doreczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru lub wysytana pocztg za
zwrotnym poswiadczeniem odbioru ewentualnie w formie elektroniczne;.
Zmiana danych okreslonych w ust. 1 nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy.

§14.
Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.
Ewentualne spory moggace wynikngé w trakcie realizacji niniejszej umowy podlegajg rozstrzygnieciu
przez Sad powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢é Wynajmujacemu notarialnie poswiadczone oswiadczenie Najemcy
o poddaniu sie egzekucji z art. 777 pkt 4 k.p.c. w terminie 14 dni od dnia zawarcia przedmiotowej
Umowy.
Koszty zawarcia aktu, o ktérym mowa w pkt. 1 obcigzajg Najemce.
Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zataczniki:
Zatgcznik nr 1 - Protokot zdawczo-odbiorczy.
Zatgcznik nr 2 - Regulamin kawiarni.
Zatgcznik nr 3 — Oferta Najemcy

Wynajmujacy Najemca
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Zalaczniknr1
do Umowy na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci kawiarniano - gastronomiczne;j
w budynku Centrum Promocji Kultury usytuowanego w Warszawie przy ul. Podskarbinskiej 2

PROTOKOt ZDAWCZO-ODBIORCZY

Protokét zdawczo - odbiorczy sporzagdzono w dniu............... 2024 r. w sprawie przekazania w na najem
powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci kawiarniano - gastronomicznej w budynku Centrum
Promocji Kultury usytuowanego w Warszawie przy ul. Podskarbinska 2 w obecnosci przedstawicieli:

Wynajmujacego

Spisany protokdt zdawczo-odbiorczy dotyczy przekazania lokalu uzytkowego znajdujacego sie, na
parterze budynku usytuowanego w Warszawie przy ul. Podskarbirska 2, 03-833 Warszawa,
przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci kawiarniano-gastronomicznej.

Powierzchnia lokalu wynosi 56,6 metréw kwadratowych.
Powierzchnia przeznaczona na wynajem jest wyposazona w:
1. Bufet:
—umywalka z baterig — 1 szt.
2. Kuchnia:
— zlew dwukomorowy z baterig — 1 szt.
— szafa przelotowa na naczynia (stal nierdzewna) — 1 szt.
—umywalka z baterig — 1 szt.
—dozownik do mydta — 1 szt.
— dozownik recznikdow papierowych — 1 szt.
3. Zmywalnia naczyn:
—zlew jednokomorowy z dociekaczem z baterig do zlewu — 1 szt.
—umywalka z baterig — 1 szt.
—dozownik do mydta — 1 szt.
— dozownik recznikdw papierowych — 1 szt.
— stot sktadany — 2 szt.
4. Pomieszczenie gospodarczo-magazynowe:
— biurko
5. Toaleta:
—muszla klozetowa z deskg — 1 szt.
—szczotka do muszli — 1 szt.
— uchwyt na papier toaletowy — 1szt.
—umywalka z baterig — 1 szt.
—dozownik do mydta — 1szt.
— dozownik recznikdw papierowych — 1 szt.
— kosz owalny otwierany pedatem — 1 szt.

Uwagi ogdlne (opis stanu przejmowanego lokalu uzytkowego)
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- Inne:

- Wraz z przekazywanym lokalem Wynajmujacy przekazuje komplet kluczy do wynajmowanego lokalu
uzytkowego

Protokot sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca



Zatacznik nr 2
do Umowy na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci kawiarniano - gastronomicznej w budynku

Centrum Promocji Kultury usytuowanego w Warszawie przy ul. Podskarbinskiej 2

Regulamin kawiarni

Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ dziatalnos¢ gastronomiczng i programowa kawiarni

W sposob:

a) nieutrudniajacy realizacje statutowej dziatalnosci wynajmujgcego i niekolidujgcy z imprezami
lub zajeciami organizowanymi w jej bezposrednim sasiedztwie,

b) zapewniajacy porzadek, bezpieczenstwo i czystosé w kawiarni, a takze w sgsiadujgcych z nig
czesciami wspdlnymi.

Zakres dziatalnosci gastronomicznej kawiarni powinien obejmowad:

a) serwowanie Gotowych positkdw / pdt gotowych dan, m.in.: dan lunchowych, przystawek
garmazeryjnych, z mozliwoscig podgrzania w takich urzadzeniach jak np. piekarnik, opiekacz
czy mikrofaldwka, Pomieszczenie nie jest przystosowane do wytwarzania positkdw od podstaw
tylko do podgrzewania gotowych produktow.

b) prowadzenie bufetu szybkiej obstugi, obejmujacego: sprzedaz Swiezych kanapek, koktajli
owocowych, satatek, przekgsek, wyrobdéw cukierniczych i stodyczy, sprzedaz gorgcych (herbata,
kawa) i zimnych napojow (woda mineralna gazowana i niegazowanej, soki owocowe,
warzywne, mieszane),

c) prowadzenia profesjonalnych ustug baristycznych z wykorzystaniem ekspresu kolbowego (o
ograniczonym poziomie hatasu) i wypalanej rzemieslniczo kawy

d) catering wspomagajacy program dziatalnosci i wydarzenia realizowane na terenie Centrum
Promocji Kultury, jednoczesnie, w przypadku korzystniejszych ofert, Wynajmujacy zastrzega
sobie prawo korzystania z ustug innych zewnetrznych podmiotdéw;

e) Najemca nie bedzie prowadzit zadnej innej formy dziatalnosci w przedmiocie najmu w
szczegolnosci nie dopuszcza sie posrednictwa w sprzedazy, odbiorze, reklamie, dystrybucji
jakimikolwiek produktami, towarami niezwigzanymi bezposrednio z dziatalnoscig kawiarniana.

f) Najemca zobowiazuje sie do nie organizowania imprez okolicznosciowych, w tym: chrzciny,
komunie, itp.

Najemca na wtasny koszt zobowigzany jest do zaproponowania nazwy kawiarni i ewentualnej
aranzacji wnetrza lokalu, wymagajace akceptacji Wynajmujgcego.

Najemca bedzie prowadzit kawiarnie w sposéb ciaggty, pokrywajacy sie z dziatalnoscig Centrum
Promocji Kultury, w dniach i godzinach wspdlnie uzgodnionych z Wynajmujacym, z mozliwoscig
ich modyfikacji wynikajacych z organizacji konkretnych wydarzen.

Najemca zobowigzany jest do uwzglednienia w menu preferencyjnych cen na uzgodnione
wspdlnie z Wynajmujgcym positki i napoje dla senioréw/emerytéw — stuchaczy Uniwersytetu llI
Wieku dziatajgcego na terenie Centrum Promocji Kultury.

Najemca zobowigzuje sie zapewnic i utrzymac przez caty okres najmu:

a) personel w liczbie niezbednej do niczym nie zaktéconego funkcjonowania kawiarni,

b) terminal ptatniczy do realizacji transakcji bezgotéwkowych,

c) nieprzerwanej sprzedazy dan i napojéw.

Sprzedaz alkoholu w kawiarni dozwolona jest pod warunkiem:

a) uzyskania przez Najemce stosownej koncesji,

b) uwzglednienia w menu wytgcznie alkoholi niskoprocentowych (np. piwo, cydr, wino),

c) sprzedazy tego typu asortymentu po godz.17.00 i bezwzgledne przestrzeganie petnoletniosci

nabywcéw.
Najemca zobowigzuje sie stosowac zasade zero waste i ograniczy¢ stosowanie przedmiotéw
jednorazowego uzytku wykonanych z tworzyw sztucznych, w szczegdlnosci zas do:

a) wyeliminowania z uzycia jednorazowych talerzy, sztuécow, kubeczkdw, mieszadetek,
patyczkow, stomek, opakowan, toreb, reklaméwek i pojemnikédw na zywnosé wykonanych
z poliolefinowych tworzyw sztucznych i zastgpienia ich wielorazowymi odpowiednikami lub



jednorazowymi produktami ulegajgcymi kompostowaniu lub biodegradacji, w tym wykonanymi
z biologicznych tworzyw sztucznych spetniajgcych norme EN 13432 lub EN 14995;

b) podawania napojow w opakowaniach wielokrotnego uzytku lub w butelkach zwrotnych;

c) wykorzystywania materiatow, ktore podlegajg procesowi recyklingu;

9. Najemca zobowigzuje sie do publikowania w widocznym miejscu dziennego jadtospisu
z uwzglednieniem preferencyjnych pakietéw przeznaczonych dla senioréw.

10. Najemca zobowigzuje sie utrzymac ceny dan i produktéw w pierwszym roku obowigzywania
Umowy na poziomie cen przedstawionych w Zatgcznikach do Formularza ofertowego. Po uptywie
wskazanego okresu cennik moze ulec corocznej waloryzacji z dniem 1 wrzesnia kazdego roku
o wartosc¢ nie wyzszg niz wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,
ogtaszany przez prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego.

Wynajmujacy Najemca



