Centrum Promocji Kultury
w Dzielnicy Praga Potudnie m. st. Warszawy
ul. Podskarbinska 2

Warszawa

REGULAMIN KONKURSU OFERT

na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci kawiarniano - gastronomicznej w budynku
Terminal Kultury Goctaw filia CePeK usytuowanej w Warszawie przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego
24,

Woprowadzenie

Goctaw liczy sobie ok. 60000 mieszkancow na obszarze 4,1 km2 i jest mtodym, ciekawie
zaprojektowanym oraz ciggle rozwijajgcym sie osiedlem dzielnicy Praga Potudnie. Pomimo rozwinietej
sfery ustug publicznych jednym z odczuwalnych deficytéw byt brak placéwki kulturalnej spetniajgcej
najwyzsze standardy w tej dziedzinie. Odpowiedzig na to zapotrzebowanie byta budowa Terminala
Kultury Goctaw filia Centrum Promocji Kultury, ktory dzieki swojej doskonatej lokalizacji w samym srodku
osiedla jest kwitenesencjg jednego z programdw operacyjnych Strategii Warszawa 2050 - Kultura blisko
domu.

Terminal Kultury Goctaw filia Centrum Promocji Kultury jest jedng z najwiekszych placowek kulturalnych
w Warszawie, Swietnie zaprojektowang, bardzo funkcjonalng i przeznaczong dla wszystkich grup
wiekowych. Jej zadaniem jest prowadzenie dziatalnosci zorientowanej na zaspokojenie potrzeb
kulturalnych mieszkancéw, a w szczegdlnosci organizacji czasu wolnego, koncertow, spektakli
teatralnych, programéw kabaretowych, przeglagdéw filmowych, edukacji kultualnej i artystycznej oraz
aktywizowania Srodowiska o0sdb starszych m.in. w ramach Uniwersytetu Il Wieku.

Zadanie realizowane jest w formie organizacji pracowni specjalistycznych, klubéw i zespotow
zainteresowan, bogatego i zréznicowanego programu wydarzen kulturalnych oraz Miejsca Aktywnosci
Lokalnej, umozliwiajgcego mieszkaricom inicjowanie i realizowanie wtasnych pomystow oraz oddolnych
inicjatyw. Celem kazdej z form aktywnosci podejmowanych na terenie Terminala Kultury Goctaw filia
CePeK jest tworzenie warunkéw do czynnego uczestnictwa w kulturze, wychowania przez kulture,
integracji mieszkancdw, budowania wspdtczesnej lokalnosci oraz wzmacniania wiezi sgsiedzkich. Tak
rozumiemy misje Terminala Kultury Gocftaw filia Centrum Promocji Kultury oraz funkcjonowanie
znajdujgcego sie w nim lokalu gastronomicznego. Lokal ten postrzegamy przede wszystkim jako
ogoélnodostepng kawiarnie, ktérej dziatalnosé wpisuje sie w charakter miejsca i wspiera realizacje
programu kulturalnego Terminala Kultury Goctaw filia Centrum Promocji Kultury we wspétpracy z jego
dziatami programowymi.

Zgodnie z oczekiwaniami mieszkaricdw wyrazonymi w badaniu ankietowym przeprowadzonym w 2022
r., chcemy, aby przestrzen ta stata sie tetnigca zyciem kawiarnig, odpowiadajgcg na potrzeby
konsumpcyjne uzytkownikdw — oferujacg smaczng i zdrowg oferte gastronomiczng — a jednoczes$nie
sprzyjajaca spotkaniom, rozmowom i integracji sasiedzkiej. Kawiarnia ma stanowi¢ naturalne
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uzupetnienie dziatalnosci kulturalnej Terminala, nawigzujgc do najlepszych tradycji kawiarn jako miejsc
wymiany mysli, obecnosci muzyki oraz spotkan z inspirujgcymi ludzmi.

W zwigzku z kontynuacja tej koncepcji celem prowadzenia konkursu jest wytonienie nowego operatora
kawiarni dziatajgcej w Terminalu Kultury Goctaw filia Centrum Promocji Kultury.

§ 1. Definicje
1. Organizatorem Konkursu jest Centrum Promocji Kultury w Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy,
ul. Podskarbiriska 2, 03-833 Warszawa.
2. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
a) Konkursie - nalezy przez to rozumiec¢ konkurs ofert na najem powierzchni w celu
prowadzenia dziatalnosci kawiarniano-gastronomicznej w nieruchomosci Terminal Kultury Goctaw filia
Centrum Promociji Kultury usytuowanej w Warszawie, przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego 24.
b) Regulaminie - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy Regulamin Konkursu Ofert na Najem
Lokalu w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w nieruchomosci Terminal Kultury Goctaw filia
CePeK usytuowanej w Warszawie przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego 24,
c) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumieé Centrum Promocji Kultury w Dzielnicy Praga Potudnie m.st.
Warszawy (CePeK),
d) Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg i z
ktorym zostanie podpisana umowa najmu na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w budynku
Terminal Kultury Goctaw filia CePeK,
e) Oferencie - nalezy przez to rozumieé podmiot, ktéry ztozyt oferte w konkursie.
f) CePeK — nalezy przez to rozumie¢ Centrum Promocji Kultury w Dzielnicy Praga Potudnie m.st.
Warszawy.
3. Warunki konkursu ofert sg zawarte w niniejszym Regulaminie. Zgtoszenia niespetniajgce wymogow
konkursu nie beda rozpatrywane.
4. Do Konkursu ofert nie stosuje sie przepisow ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo Zamdwien
Publicznych a odbywa sie on na podstawie kodeksu cywilnego i ustawie o gospodarce nieruchomosciami
5. Organizator Konkursu zastrzega sobie prawo wycofania lokalu wystawionego do konkursu, nie pdzniej
niz na dwa dni przed ostatecznym terminem sktadania ofert, a takze zakonczenia konkursu na kazdym
jego etapie bez wyboru oferty i bez prawa zgtaszania jakichkolwiek roszczen przez Oferentéw do CePeK
Praga Potudnie.

§ 2. Przedmiot konkursu
1. Przedmiotem konkursu jest najem powierzchni uzytkowej, zwanej dalej réwniez , powierzchnia", z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci kawiarniano-gastronomicznej, z technicznymi warunkami i
aktualnym przeznaczeniem przewidzianym w projekcie budowlanym o tgcznej powierzchni uzytkowej
205,36 m2, w tym:
a) powierzchnia czesci kuchenno-magazynowej— 63,31 m2,

b) powierzchnia ustugowa — 142,05 m2



2. Powierzchnia przeznaczona na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej zlokalizowana jest w
budynku gtéwnym siedziby Terminala Kultury Goctaw filia CePeK w Warszawie przy ul. Jana Nowaka
Jezioranskiego 24. Budynek petni funkcje obiektu uzytecznosci publicznej z przeznaczeniem na potrzeby
kultury. Gtéwne wejscie do klubokawiarni zlokalizowane jest w foyer budynku na poziomie ,0" (hol
gtéwny).

3. Powierzchnia wyposazona jest w instalacje:

a) wodno-kanalizacyjng (w tym separator ttuszczéw obstugujacy kawiarnie)

b) centralnego ogrzewania,

c) elektryczng,

d) wentylacyjng

e) klimatyzacyjna.

4. Powierzchnia przeznaczona na wynajem jest wyposazona w:

a) zaplecze kuchenne z czesScig magazynowg w ktorej znajduje sie okap, zlewozmywak, zmywarka, szafki
kuchenne i szafki dla pracownikdw oraz instalacje umozliwiajagce montaz we wiasnym zakresie ptyty
grzewczej i piekarnika,

b) lade

c) 6 stolikow x 4 krzesetka i 3 stoliki x 6 krzesetek oraz przestrzen klubowa wyposazona w sofe 2
osobowg, 6 foteli i 4 stoliki kawowe z blatem szklanym. tacznie lokal sktada sie z przestrzeni
konsumpcyjnej i klubowej sktadajgcych sie tacznie z 50 miejsc siedzacych.

5. Klienci kawiarni maja prawo do korzystania ze wspdlnej toalety na poziomie -1 oraz szatni znajdujacej
sie w holu gtéwnym, przy czym korzystanie to nie ma charakteru wyfacznego; i moze by¢ czasowo
ograniczone w zwigzku z wydarzeniami organizowanymi w sali widowiskowej

6. Opis techniczny lokalu /rzut lokalu gastronomicznego/ oraz Specyfikacja techniczna pomieszczen wraz
z szczegdtowym wyposazeniem stanowig odpowiednio Zatgcznik nr 5 i Zatgcznik nr 6 do Regulaminu.

7. W celu obejrzenia powierzchni, uzyskania doktadniejszych informacji o powierzchni i jej wyposazeniu,
w tym o jej stanie technicznym zaleca sie przeprowadzenie wizji lokalnej. W tym celu nalezy
skontaktowac sie z Jackiem Biatkiem Kierownikiem Terminala Kultury Goctaw filia CePeK tel. 602 372
885. Wizja lokalu bedzie mozliwa wyfgcznie po uprzednim ustaleniu terminu spotkania w tej sprawie.

$ 3. Zasady prowadzenia kawiarni
1. Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ dziatalnos$¢ gastronomiczng w sposdb:
a) niezaktdcajacy realizacje statutowej dziatalnosci Wynajmujgcego i niekolidujacy z wydarzeniami lub
zajeciami organizowanymi w jej bezposrednim sasiedztwie,
b) zapewniajacy porzadek, bezpieczenstwo i czystosé¢ w kawiarni, oraz w sgsiadujgcych z nig czesciach
wspolnych Terminala Kultury Goctaw filia CePeK.
2. Zakres dziatalnosci gastronomicznej kawiarni powinien obejmowac:
a) serwowanie positkéw na gorgco, m.in.: dan lunchowych, przystawek garmazeryjnych
b) prowadzenie bufetu szybkiej obstugi, obejmujgcego m.in.: sprzedaz swiezych kanapek, koktajli
owocowych, satatek, przekgsek, wyrobow cukierniczych i stodyczy, sprzedaz goragcych (herbata, kawa) i



zimnych napojéw (woda mineralna gazowana i niegazowanej, soki owocowe, warzywne, mieszane)

c) prowadzenia profesjonalnych ustug baristycznych z wykorzystaniem ekspresu kolbowego (o
ograniczonym poziomie hatasu) i wypalanej rzemieslniczo kawy

d) swiadczenie ustug cateringowych, vendingowych wspomagajgcych program dziatalnosci i wydarzenia
realizowane na terenie Terminala Kultury Goctaw  filia CePeK, jednoczesnie, w przypadku
korzystniejszych ofert, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo korzystania z ustug innych zewnetrznych
podmiotéw

e) wzbogacenie dziatalnosci kawiarni o dodatkowe funkcje klubowe w oparciu o wspotprace z Dziatem
Programowym Terminala Kultury Goctaw.

3. Najemca na witasny koszt zobowigzany jest do zaproponowania nazwy kawiarni i aranzacji wnetrza
lokalu, wymagajgce akceptacji Wynajmujacego.

4. Najemca bedzie prowadzit kawiarnie w sposéb ciggty, pokrywajgcy sie z dziatalnoscig Terminala
Kultury Goctaw, w dniach i godzinach wspdlnie uzgodnionych z Wynajmujgcym, z mozliwoscig ich
modyfikacji wynikajgcych z organizacji konkretnych wydarzen.

5. Najemca zobowigzany jest do uwzglednienia w menu preferencyjnych cen na uzgodnione wspdlnie z
Wynajmujgcym positki i napoje dla: senioréw/emerytéw — stuchaczy Uniwersytetu Ill Wieku dziatajgcego
na terenie Terminala Kultury filia CePeK

6. Najemca zobowigzuje sie zapewnié i utrzymac przez caty okres najmu:

a) personel w liczbie niezbednej do niczym niezaktéconego funkcjonowania kawiarni,

b) terminal ptatniczy do realizacji transakcji bezgotéwkowych,

c) nieprzerwanej sprzedazy dan i napojow.

7. Sprzedaz alkoholu w kawiarni dozwolona jest pod warunkiem:

a) uzyskania przez Najemce stosownej koncesji,

b) uwzglednienia w menu wytacznie alkoholi niskoprocentowych (np. piwo, cydr, wino),

Dyrektor moze, w uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek Najemcy lub z wiasnej inicjatywy —
w zwigzku z planowanym wydarzeniem organizowanym w obiekcie — udzieli¢ jednorazowej zgody na
zmiane godzin sprzedazy alkoholu.

8. Najemca zobowigzuje sie stosowal zasade zero waste i ograniczy¢ stosowanie przedmiotéw
jednorazowego uzytku wykonanych z tworzyw sztucznych, w szczegdlnosci zas do:

a) wyeliminowania z uzycia jednorazowych talerzy, sztuécow, kubeczkdw, mieszadetek, patyczkow,
stomek, opakowan, toreb, reklamdéwek i pojemnikdéw na zywnosé¢ wykonanych z poliolefinowych
tworzyw sztucznych i zastgpienia ich wielorazowymi odpowiednikami lub jednorazowymi produktami
ulegajacymi kompostowaniu lub biodegradacji, w tym wykonanymi z biologicznych tworzyw sztucznych
spetniajgcych norme EN 13432 lub EN 14995; (lub nowszych wydan tych norm), dopuszczonych do
obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.”

b) podawania napojéw w opakowaniach wielokrotnego uzytku lub w butelkach zwrotnych;

c) wykorzystywania materiatow, ktére podlegaja procesowi recyklingu;

d) Najemca stosuje sie do wszelkich ograniczen i zakazéw sprzedazy napojow alkoholowych
wynikajgcych z przepisdw powszechnie obowigzujgcego prawa oraz uchwat Rady m.st. Warszawy, w tym



dotyczacych ewentualnych ograniczen nocnej sprzedazy alkoholu na terenie dzielnicy.

9. Najemca zobowigzuje sie do publikowania w widocznym miejscu dziennego jadtospisu z
uwzglednieniem preferencyjnych pakietéw przeznaczonych dla senioréw.

10. Najemca nie bedzie prowadzit zadnej innej formy dziatalnosci w przedmiocie najmu niz okreslona w
§ 3. W szczegdlnosci zas nie dopuszcza sie posrednictwa w sprzedazy, obiorze, dystrybucji jakimikolwiek
produktami lub towarami nie zwigzanymi bezposrednio z dziatalnoscig gastronomiczna.

9. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania cen dan i produktow w pierwszym roku obowigzywania
Umowy na poziomie cen wskazanych w zatgcznikach do Formularza ofertowego, stanowigcych
integralng czes¢ oferty. Po uptywie tego okresu cennik moze ulec waloryzacji nie czesciej niz raz w roku,
z dniem 1 marca, o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszany
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, przy czym wzrost cen nie moze przekroczyé wartosci
tego wskaznika.

11. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w
nastepujgcych przypadkach:

a) jezeli przedmiot umowy bedzie wykonywany niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w
sposOb naruszajgcy dobre obyczaje lub zasady moralnosci.

§ 4. Okres najmu
1. 1. Umowe najmu zawiera sie na czas oznaczony z mozliwoscig jej przedtuzenia.
2. Umowa najmu zostanie zawarta na czas okre$lony 36 miesiecy liczac od dnia rozpoczecia dziatalnosci
gastronomicznej z mozliwoscia jego wczesniejszego wypowiedzenia.
3. Najemca uruchomi kawiarnie we wspdlnie ustalonym z Wynajmujgcym terminie, uwzgledniajgcym
czas potrzebny Najemcy na wyposazenie lokalu i uzyskanie niezbednych pozwolen. Do tego czasu
Najemca zwolniony bedzie z czynszu natomiast bedzie zobowigzany do ponoszenia wszystkich optat
zwigzanych z eksploatacja lokalu.
4. W przypadku nieuruchomienia kawiarni w uzgodnionym terminie, Wynajmujacy ma prawo rozwigzac
Umowe ze skutkiem natychmiastowym.
5. Wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu sktada Najemca na co najmniej 6 miesiecy przed
uptywem okresu obowigzywania umowy. Za zgodg stron termin ten moze ulec skrdceniu.
6. Decyzje o zawarciu kolejnej umowy na czas oznaczony podejmuje Dyrektor CePeK Praga Potudnie na
whiosek Kierownika Terminala Kultury.
7. W celu zabezpieczenia oprdznienia lokalu po rozwigzaniu umowy najmu oraz windykacji naleznosci z
tytutu czynszu i optat niezaleznych od Wynajmujacego, Najemca sktada — w formie aktu notarialnego —
oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, o ktérym mowa w art. 777 § 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, stanowigce zatgcznik do umowy najmu. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego
oraz wszelkie inne optaty notarialne zwigzane z tym oswiadczeniem ponosi Najemca.
8. Naleznos$¢ za sporzadzenie aktu o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji i inne optfaty pobrane przez
notariusza reguluje Najemca.



§ 5. Ogdlne warunki najmu
1. Warunki umowy najmu zawartej w wyniku przeprowadzonego konkursu okreslone sg w sposéb
zabezpieczajgcy interesy m.st. Warszawy pod wzgledem przychoddw, nalezytej dbatosci o substancje
lokalu, a w szczegdlnosci:
a) sposobu korzystania z nieruchomosci,
b) warunkéw rozwigzania umowy,

c)zasad rozliczania naktadéw wykonanych za zgodg Wynajmujacego, o ile naktady te podwyzszg trwale
wartos$¢ lokalu i zostaty potwierdzone protokotem odbioru robét,

d) okreslenia wysokosci kaucji na poczet naleznosci czynszowych i sposobu jej pobrania,

2. Najemca zobowigzuje sie przeznaczy¢ Lokal wytgcznie na prowadzenie kawiarni z oferta
gastronomiczng;

3. Lokal posiada wyposazenie techniczne i umeblowanie do prowadzenia kawiarni, ktére zostanie
przekazane Najemcy do bezptatnego uzytkowania na czas trwania umowy.

4. Szczegbétowe zasady uzgadniania wyposazenia Lokalu, w szczegdlnosci urzadzen podtgczanych do
instalacji budynkowych, zostang okreslone w umowie najmu.

5. Najemca jest zobowigzany do wyposazenia powierzchni uzytkowej w niezbedny sprzet do
prowadzenia dziatalnosci objetej Umowg, w tym sprzet gastronomiczny i AGD oraz inne niezbedne
wyposazenie na wiasny koszt, zgodnie z wymogami sanitarnymi i technologicznymi.

6 Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w lokalu, na wtasny koszt i witasnym
staraniem uzyska wszelkie niezbedne zgody, pozwolenia i zezwolenia wynikajgce z obowigzujgcych
przepisow, umozliwiajgce prowadzenie dziatalnosci bedgcej przedmiotem Konkursu

7 Najemca zobowigzuje sie utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym, technologicznym i
sanitarnym, dbac¢ nalezycie o utrzymanie czystosci, a takie przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa
przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponosi¢ petng odpowiedzialnos¢ z tego tytutu.8 Najemca
zobowigzuje sie do prowadzenia niezbednych prac serwisowych i konserwacji uzytkowanych urzadzen
bedacych witasnoscia Wynajmujacego, po uprzednim uzyskaniu jego zgody, bez prawa do zwrotu
poniesionych nakfadow. Brak zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci jest réwnoznaczny z zakazem dokonywania jakichkolwiek zmian, remontdéw, prac
budowlanych w Lokalu.

9 Wszelkie prace podwyizszajgce trwale warto$¢ lokalu wymaga uprzedniego uzgodnienia z
Wynajmujgcym i jego akceptacji .

10. Najemcy nie wolno podnajmowac lub uzyczy¢ lokalu kawiarni bez zgody Wynajmujacego.

11. Najemca ma prawo umiesci¢ oznaczenia identyfikujace go na terenie przedmiotu najmu.

12. Tre$¢, forma i lokalizacja oznaczen wymaga kazdorazowej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

13. Dziatalnos¢ Terminala Kultury Goctaw filia Centrum Promocji Kultury ma charakter sezonowy.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze wynajmujgcy nie gwarantuje najemcy osiggniecia okreslonej
wysokosci przychoddow ani zysku z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w lokalu, a wszelkie ryzyko
gospodarcze zwigzane z prowadzeniem tej dziatalnosci ponosi najemca.

14. W sezonie letnim (lipiec—sierpien) wynajmujacy moze jednorazowo w danym roku kalendarzowym
wyrazi¢ zgode na obnizenie czynszu podstawowego maksymalnie do 50% stawki wyjsciowej, na
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pisemny, nalezycie uzasadniony wniosek najemcy. Zgoda wynajmujacego ma charakter uznaniowy i
wymaga formy pisemnej.

§ 6. Czynsz i optaty z tytutu najmu
1. Najemca zobowigzany bedzie do ptacenia Wynajmujacemu na podstawie wystawianych przez niego
faktur z tytutu:
a) czynszu najmu okreslonego w wyniku postepowania konkursowego, ktérego minimalna stawka za
1m2 wynosi 20,00 zt netto + podatek VAT 23%, ptatnego z géry, do 10 dnia kazdego miesigca,
b) optat za zuzyta energie elektryczng — ptatne przez Najemce na podstawie wskazan podlicznika do 10
dnia kazdego miesigca. Odczyt licznika bedzie odbywat sie ostatniego dnia kazdego miesigca
kalendarzowego przez Najemce w obecnosci Kierownika obiektu lub osobe przez niego wyznaczong i
bedzie przekazywany Wynajmujgcemu celem wystawienia faktury,
c) optat za wode i odbidr Sciekdw — ptatne przez Najemce na podstawie wskazan podlicznika do 10 dnia
kazdego miesiaca,
d) optat za ogrzewanie — w wysokosci wyliczonej proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, ptatne w
terminie 14 dni od dnia doreczenia Najemcy faktury,
e) optat za korzystanie z pojemnikéw segregowanych — Najemca zgodnie ze ztozong deklaracja,
f) optat za czyszczenie separatora ttuszczu z odbiorem wytworzonego odpadu na podstawie umowy
zawartej z wyspecjalizowang firmg swiadczacg tego rodzaju ustugi ( w roku 2026 koszt ten wynosi:
2138,00 brutto miesiecznie)
2. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ waloryzacji czynszu kwartalnie, na podstawie wskaznika cen
towarow i ustug (GUS).

§ 7. Kaucja
1. Najemca bedzie zobowigzany do wptaty kaucji, ktéra stanowi rownowartos¢ 3 miesiecznego czynszu
brutto za wynajem przedmiotowego lokalu.
2. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie nalezytego wykonania przez Najemce wszelkich jego
zobowigzan wynikajgcych z Umowy np. z tytutu zalegtosci w czynszu, zniszczenia wyposazenia lokalu lub
pogorszenia stanu lokalu.
3. Kaucje nalezy wnies¢ przelewem na konto w banku Alior Bank. nr 88 2490 0005 0000 4530 4375 2288
w formie gwarancji bankowej badz gwarancji ubezpieczeniowej. Warunki zwrotu kaucji okreslone
zostang we wzorze umowy.

4. Wptacona przez Najemce kaucja nie bedzie podlegata oprocentowaniu ani waloryzacji.

§ 8. Warunki udziatu w konkursie
1. Opis prowadzonej przez oferenta dziatalnos$ci gastronomicznej, wykonywanej w statym lokalu, co
najmniej odpowiadajacej specyfice dziatalnosci przewidzianej do prowadzenia lokalu, ktérego najem jest
przedmiotem konkursu, okreslajgcy w szczegdlnosci: dtugos¢ okresu prowadzenia ciggtej dziatalnosci
gastronomicznej, liczonego wstecz od terminu sktadania ofert, charakter i zakres tej dziatalnosci, nazwe i



adres lokalu, gdzie byta prowadzona dziatalnos$¢ (jezeli byt to lokal wtasny) lub nazwe i adres
wynajmujacego, jezeli dziatalnosé byta/jest prowadzona w lokalu uzyskanym w drodze najmu.

2. Warunkiem uczestnictwa w konkursie jest ztozenie oferty zawierajgcej w szczegdlnosci:
a) dane oferenta,

b) oferowang miesieczng stawke czynszu netto (bez podatku VAT) w ztotych za jeden metr kwadratowy
powierzchni pomieszczen Klubokawiarni, ktorego minimalna stawka za 1m2 wynosi 15 zt netto +
podatek VAT 23%,

c) koncepcje prowadzenia kawiarni zawierajgcg w szczegdlnosci:

- 0golna koncepcje organizacji pracy,

- grupe docelowa klientéw,

- przyktadowe menu z cenami

- plan promoc;ji uwzgledniajgcy miejsce prowadzenia dziatalnosci,

- koncepcje wyposazenia

d) zobowigzanie do ponoszenia w catosci kosztow utrzymania pomieszczen kawiarni i zuzycia mediow na
zasadach okre$lonych w § 6 pkt 1.

3. Udziat w konkursie mogg wzig¢ oferenci:

a) ktérzy w okresie ostatnich 5 lat przez terminem sktadania ofert, przez co najmniej 2 lata, wykonywali
dziatalnosc¢ polegajaca na prowadzeniu kawiarni lub klubokawiarni,

b) prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg w branzy gastronomicznej,
c) nie zalegajacy z optacaniem podatkdéw, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne,

d) nie zalegajacy z tytutu najmu lokali stanowigcych wtasnos¢ m.st. Warszawy, wynajmowanych na
terenie m.st. Warszawy;

e) w stosunku, co do ktdrych nie prowadzi sie postepowania upadtosciowego, likwidacyjnego, ani nie
ogtoszono ich upadtosci czy likwidacji,

f) posiadajace uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy
naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien,

g) posiadajg aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w wysokosci co najmniej 200.000 zt.,

4. Do oferty nalezy dotgczyé nastepujgce dokumenty:
a) oryginat wypetnionego i podpisanego Oswiadczenia o spetnieniu warunkéw udziatu
w konkursie (Zatgcznik nr 1 do Regulaminu),

b) oryginat wypetnionego i podpisanego Formularza ofertowego (Zatgcznik Nr 2 do Regulaminu) wraz z
zatacznikami),

c) oryginat wypetnionego i podpisanego Wykazu ustug (Zatgcznik nr 3 do Regulaminu),

d) aktualny odpis z wtasciwego rejestru (KRS) lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej (CEIDG), w przypadku Oferenta bedacego spotka cywilng obowigzuje zatgczenie
potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy spotki,

e) zaswiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego, ZUS lub KRUS potwierdzajace, ze uczestnik
nie zalega z optacaniem podatkdw, sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne, lub zaswiadczenie,
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ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania ofert w Konkursie;

f) kopie aktualnej polisy, a w przypadku jej braku, innego aktualnego dokumentu potwierdzajacego, ze
uczestnik jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, obejmujace limit wysokosci ubezpieczenia wynoszacy co najmniej 200.000 zt;

g) oryginat lub kopii potwierdzonej notarialnie petnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej w
przypadku umocowania petnomocnika do reprezentowania Oferenta w niniejszym konkursie oraz do
zawarcia Umowy,

5. Dokumenty wymienione w pkt. 3 poz. d, e i f muszg zosta¢ przedtozone w formie oryginatu lub
kserokopii potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem przez Oferenta.

6. Oferta winna zosta¢ podpisana przez Oferenta lub osobe go reprezentujacy. Za podpisanie uznaje sie
wtasnoreczny podpis ztozony (w sposéb umozliwiajacy identyfikacje osoby) przez Oferenta. Za osoby
uprawnione do reprezentowania Oferenta uznaje sie osoby upowaznione do tego we wifasciwym
rejestrze lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej badz w stosownym
petnomocnictwie.

7. Dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym muszg by¢ ztozone wraz z ttumaczeniami na jezyk polski, w
oryginale lub kserokopii poswiadczonej za zgodnos$é¢ z oryginatem przez uczestnika lub przez
petnomocnika uczestnika.

8. W imieniu Organizatora Konkursu osobg uprawniong do kontaktow z Oferentami jest Jacek Biatek
kierownik Terminala Kultury Goctaw filia CePeK tel. 602 372 885

9. Oferty nie spetniajgce wymogdw formalnych podlegajg odrzuceniu.

§ 9. Zasady konkursu
1. Konkurs moze sie odby¢ chociazby wptyneta jedna oferta spetniajgca wymogi i warunki Konkursu.
2. Oferty wraz z wymaganymi dokumentami nalezy sktada¢ w sekretariacie (pok. 208) Centrum Promocji
Kultury w siedzibie Zamawiajgcego przy ul. Podskarbinskiej 2, 03-833 Warszawa — w nieprzekraczalnym
terminie do dnia: 28 stycznia 2026 r. ( sroda ) do godz: 12.00 Oferty przestane pocztg, kurierem zostang
zakwalifikowane do postepowania pod warunkiem dostarczenia ich do siedziby Zamawiajacego (za
potwierdzeniem) do dnia 28 stycznia 2026 r. ( sroda ) do godz: 12.00 Oferty dostarczone po terminie nie
beda brane pod uwage, dotyczy to takze ofert sktadanych droga pocztowsa.
3. Koperta powinna zawiera¢ nazwe i doktadny adres Oferenta, telefon kontaktowy oraz
dopisek: Oferta konkursowa na wynajem powierzchni przeznaczonej na dziatalnos¢ gastronomiczna w
Terminalu Kultury Goctaw.
4. Koperty z ofertami zostang otwarte w dniu 28 stycznia 2026 r. ( sroda ) o godz. 12.30 w siedzibie
Organizatora Konkursu: Centrum Promocji Kultury w Dzielnicy Praga Potudnie m. st. Warszawy ul.
Podskarbirska 2.
5. Uczestnicy, ktérych oferty dotrg do Organizatora Konkursu po terminie sktadania wnioskow, zostang
wykluczeni z udziatu w konkursie.

6. Uczestnicy Konkursu ponoszg we wtasnym zakresie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem
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ofert. Organizator Konkursu nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w konkursie.
7. Oferta moze by¢ wycofana przed uptywem terminu skfadania ofert.

8. Wprowadzenie zmian i uzupetnien do oferty mozliwe jest wytgcznie przed uptywem terminu sktadania
ofert i musi nastgpi¢ z zachowaniem wymogdw okreslonych dla ztozenia oferty, z zastrzezeniem, ze
opakowania (koperty) bedg zawieraty dodatkowe oznaczenie: ,,ZMIANA/UZUPELNIENIE OFERTY na
najem kawiarni”.

9. Kazdy uczestnik Konkursu moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Uczestnik Konkursu, ktéry ztozy wiecej niz
jedng oferte zostanie z niego wykluczony.

10. Oferent jest zwigzany ofertg w ciggu 30 dni od dnia otwarcia ofert.

11. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i sporzgdzeniem oferty ponosi Oferent.
12. Wyboru Oferty dokonuje Komisja powofana w tym celu przez Organizatora Konkursu.
13. Postepowanie konkursowe rozpoczyna sie od sprawdzenia, czy zfozone oferty spetniaja

wymogi formalne okreslone w § 8 Regulaminu. W przypadku braku aktualnych dokumentéw lub
niewypetnienie formularza ofertowego, wzywa sie Oferenta do ich uzupetnienia w terminie 3 dni
roboczych od dnia powiadomienia, pod rygorem odrzucenia oferty.

14. Komisja konkursowa:

a) przyjmuje oferty,

b) otwiera oferty,

c) przyjmuje dodatkowe oswiadczenia i wyjasnienia Oferentow,
d) dokonuje analizy ofert,

e) odrzuca oferte, jezeli oferta nie spetnia wymogdw formalnych okreslonych w Regulaminie lub ztozona
zostata po terminie,

f) wzywa Oferentéw do ztozenia stosownych wyjasnien dotyczgcych oswiadczen lub dokumentow, jezeli
brak takiego wezwania skutkowatby koniecznos$cig uniewaznienia

konkursu,

g) w przypadku wykluczenia wszystkich uczestnikéw Konkursu lub w przypadku nie ztozenia ani jednej
waznej oferty Konkurs zostanie uniewazniony,

h) sporzadza protokot z wyboru Oferty, wraz z uzasadnieniem, ktéry przedktada Dyrektorowi
CePeK Praga Potudnie do zatwierdzenia.

15. O wyniku konkursu Komisja poinformuje Oferentéw drogg elektroniczng w terminie do 21 dni od
otwarcia ofert.

§ 10. Umowa najmu
1. Z wytonionym w trybie konkursu Oferentem zostanie zawarta umowa najmu w terminie do 7 dni od
ogtoszenia wynikow.
2. Przekazanie lokalu wybranemu Oferentowi nastgpi w terminie do 5 dni roboczych od dnia podpisania
Umowy. Najemca bedzie zobowigzany rozpocza¢ dziatalnos¢ do 30 dni od przekazania lokalu.

3. Szczegodtowe zasady najmu lokalu regulowac bedzie Umowa Najmu zawarta pomiedzy Organizatorem
Konkursu a Najemca. Wzdr umowy stanowi zatacznik nr 4 do Regulaminu.
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4. W przypadku powstania po stronie Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, okolicznosci

losowych uniemozliwiajacych podpisanie Umowy, uprawnienie do zawarcia jej przechodzi na Oferenta,
ktorego oferta uzyskata drugg w kolejnosci najwiekszg liczbe punktéw w koncowej ocenie ofert.

§ 11. Opis kryteridw, ktérymi zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty wraz z podaniem
znaczenia tych kryteriow oraz sposobu oceny ofert.

1. W pierwsze] kolejnosci ocenie bedzie podlegato spetnienie warunkéw formalnych okreslonych w
konkursie czy dany podmiot, zgodnie z warunkami danego projektu moze by¢ Wykonawca projektu.
Zamawiajgcy dokona oceny spetnienia warunkéw na podstawie oswiadczen i dokumentéw
wymienionych w dziale § 8.
2. Komisja konkursowa dokonujgc oceny ofert stosowac bedzie nastepujace kryteria:
a) kwota miesiecznego czynszu za najem lokalu — 50 pkt (minimalna stawka zostata okreslona w § 6 ust.1
pkt. a),
Oferte z najwyzszg zaoferowang kwotg czynszu oznacza sie jako Cmax i przyznaje jej 50 pkt.
Pozostate oferty otrzymuja liczbe punktéw obliczong wedtug wzoru:
Liczba punktow : Cbad/Cmaxx50
b) koncepcja prowadzenia kawiarni — opis proponowanej dziatalnosci kawiarni — 40 pkt.:
- 0gblng koncepcje organizacji pracy,
- menu wraz z szacowanymi cenami,
- koncepcje wyposazenia,
36-40 pkt — koncepcja wyrdzniajgca sie, spdjna, realistyczna, zawiera: przejrzysty organizacje pracy,
zréznicowane menu z realistycznymi cenami, przemyslang koncepcje wyposazenia, dopasowanie do
profilu domu kultury i lokalnej spotecznosci.
26-35 pkt — koncepcja dobra, zasadniczo spdjna i realna, jednak mniej rozbudowana (np. mniej
szczegdtowe menu lub opis organizacji pracy).
16-25 pkt — koncepcja przecietna, czesciowo ogdlna, z brakami w jednym z elementéow (organizacja
pracy / menu / wyposazenie).
6-15 pkt — koncepcja staba, mato konkretna, z istotnymi brakami, nie w petni dopasowana do
charakteru instytucji.
0-5 pkt — koncepcja nieakceptowalna, niespdjna, oderwana od realiow lub nieodpowiadajgca funkcji
obiektu.
c) referencje z poprzednich miejsc dziatalnosci kawiarnianej — 10 pkt.
Kazdy cztonek powotanej przez Zamawiajgcego komisji ds. wyboru najkorzystniejszej oferty przyzna
punkty w skali od 1 do 10 dotyczace atrakcyjnosci ztozonej oferty.
10 pkt — udokumentowane, bardzo dobre referencje z co najmniej dwdch poprzednich miejsc
prowadzenia kawiarni/klubokawiarni, bez uwag co do wspédtpracy.
7-9 pkt — dobre referencje z jednego—dwadch miejsc, drobne zastrzezenia niemajgce wptywu na ogding
pozytywnga ocene.

4—6 pkt — pojedyncze referencje lub ogdlne opinie, brak szczegétowego opisu jakosci wspdtpracy.
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1-3 pkt — referencje niejednoznaczne, lakoniczne lub zawierajace powazniejsze zastrzezenia.

0 pkt — brak referencji lub informacje negatywne.

3. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktdra uzyska najwiekszg liczbe punktéw z koricowe]j oceny
ofert — max. 100 pkt.

W razie uzyskania przez dwie lub wiecej ofert takiej samej liczby punktéow CePeK wezwie Oferentéw do
ztozenia Ofert dodatkowych wedtug odrebnych warunkéw Komisji konkursowe;j.

§ 12. Postanowienia koficowe
1. Ogtoszenie o konkursie zamieszcza sie na stronie internetowej (BIP) i tablicy ogtoszer Organizatora
Konkursu.
2. Ogtoszenie o konkursie podaje sie do wiadomosci publicznej co najmniej na 14 dni przed
wyznaczonym terminem skfadania ofert
3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie decyduje Organizator Konkursu.

4. Organizator zastrzega sobie prawo uniewaznienia Konkursu na kazdym etapie, bez podania przyczyny,
bez prawa Oferentéw do roszczen z tego tytutu.

Warszawa, 12.01.2025 r.

Dokument podpisany przez

Dyrektor Centrum Promocji Kultury

w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy

Mirostaw Salach

12



