Zatacznik nr 4

do Regulaminu konkursu ofert

na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej
w budynku Terminal Kultury Goctaw filia CPK

w Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy w Warszawie

przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego 24

WzOR UMOWY NAJIMU

W dniu .o, 2026 r. pomiedzy:

Centrum Promocji Kultury w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie (03-833) ul.
Podskarbinska 2, posiadajgcym NIP: 113 19 83 943 oraz Regon: 011217870, zarejestrowanym w Ksiedze
Rejestrowej Instytucji Kultury pod numerem 1/1995, reprezentowanym przez:

Pana Mirostawa Salacha - Dyrektora

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

zwanym dalej ,Najemcg”,
tacznie zwanymi dalej ,Stronami”, lub kazdy z osobna ,,Strong”,
w wyniku przeprowadzenia Konkursu, zostata zawarta niniejsza Umowa o nastepujgcej tresci:

81.
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania nastepujgce pomieszczenia, o facznej powierzchni
205,36 m2,znajdujace sie w budynku przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego 24 w tym:
a. powierzchnia cze$ci kuchenno-magazynowej - 63,31 m2,
b. powierzchnia ustugowa -142,05 m2
zwane dalej ,,pomieszczeniem”, ,,lokalem" lub ,,przedmiotem najmu", a Najemca lokal ten przyjmuje
W zamian za zaptate umdwionego czynszu.
2. Staniwyposazenie techniczne lokalu, bedgcego przedmiotem najmu, w dniu podpisania niniejszej
Umowy sg znane Najemcy, ktdry akceptuje je bez zastrzezen.
3. Lokal przeznaczony jest na prowadzenie kawiarni w sposdb i na warunkach okreslonych przez
Wynajmujgcego na etapie przeprowadzonego Konkursu.
4. Lokal nie jest obcigzony prawami 0sdb trzecich, dtugami, ani ograniczeniami w rozporzadzeniu.

§2.
1. Najemca zobowigzuje sie odpowiednio wyposazy¢ lokal oraz prowadzi¢c w nim dziatalnosé
kawiarniano-gastronomiczng , obejmujaca w szczegdlnosci:
a. prowadzenie bufetu szybkiej obstugi,
b. sprzedaz napojéw alkoholowych nisko procentowych (wytgcznie piwa, cydru, wina) po
uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen,



a. sprzedaz asortymentu ujetego w punkcie 1b niniejszego paragrafu bedzie odbywac sie po
godz. 19.00 i bezwzgledne przestrzeganie petnoletniosci nabywcow,

Najemca zobowigzuje sie do statego utrzymania urozmaiconego asortymentu potraw i positkdw i
podawania ich na estetycznej zastawie.

Najemca zobowigzuje sie do ustalania cen wedtug cen rynkowych z niewygérowanym zyskiem.
Najemca bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢ w dniach pracy Wynajmujgcego, w godzinach ................
Wynajmujacy przewiduje mozliwosé wydtuzenia wskazanych godzin pracy w zwigzku z organizacja
wydarzen i spotkan przez Wynajmujgcego, o czym Najemca zostanie kazdorazowo
poinformowany, z co najmniej 1 tygodniowym wyprzedzeniem. Wynajmujgcy dopuszcza
przerwy w dziatalnosci w dniach zamkniecia obiektu Wynajmujacego.

Najemca bedzie prowadzit dziatalno$¢ na swéj rachunek i ryzyko, osobiscie lub przez
zatrudnionych pracownikéw.

Najemca oswiadcza, iz spetnia wszystkie wymogi przewidziane przepisami prawa na prowadzenie
okreslonej niniejszg Umowa dziatalnosci i ponosi za nig petng odpowiedzialnos¢.

Najemca o$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg na kwote nie nizszg niz 200.000,00 zt i zobowigzuje sie je
utrzymac przez caty czas trwania niniejszej Umowy. Na zgdanie Wynajmujacego Najemca
zobowigzuje sie przedstawic¢ do wgladu polise ubezpieczeniows.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania wewnetrznych regulamindéw obowigzujgcych na
terenie budynku Wynajmujgcego, w szczegdlnosci przepisow porzadkowych, sanitarnych,
bezpieczenstwa i przeciwpozarowych. Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie z trescig Regulaminéw
obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy.

8§3.
Wszelkie adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu dokonywane przez Najemce, w tym w
szczegdlnosci aranzacja wnetrza, wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego. Najemca,
wnoszac o wyrazenie zgody przez Wynajmujgcego na wykonanie aranzacji, adaptacji lub ulepszen
przedmiotu najmu, jest zobowigzany do przedstawienia wszystkich projektow tych prac. Aranzacje,
adaptacje i ulepszenia, o ktéorych mowa w niniejszym ustepie, nie mogg prowadzi¢ do zmiany
przeznaczenia pomieszczenia ani zmiany sposobu uzytkowania okresSlonego w dokumentacji
powykonawczej budynku.
Najemca zobowigzany jest do uzgadniania z Wynajmujgcym wszelkiego statego wyposazenia
Lokalu, w szczegélnosci urzadzen podtgczanych do instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej,
wentylacyjnej oraz innych instalacji budynkowych. Montaz urzagdzen o zwiekszonym poborze mocy,
urzadzen generujacych znaczne obcigzenie instalacji lub mogacych wptywaé na bezpieczerstwo
pozarowe budynku wymaga kazdorazowo uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca, wystepujgc o zgode, o ktérej mowa w ust. 3, zobowigzany jest przedstawic¢
Wynajmujgcemu opis techniczny urzadzenia, jego moc znamionowg oraz proponowany sposob
podtgczenia, a na zadanie Wynajmujacego — réwniez opinie uprawnionego projektanta lub
inspektora nadzoru instalacji.
Najemca ponosi wszelkie koszty adaptacji pomieszczenia oraz zakupu, montazu, eksploatacji,
konserwacji i demontazu wyposazenia wykonywanych na jego wniosek, bez prawa do rozliczenia
naktadow poniesionych na przedmiot najmu po zakoriczeniu Umowy, chyba ze strony postanowig
inaczej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowaé zaktdcen w dziatalnosci
statutowej Wynajmujgcego oraz normalnego korzystania z sgsiadujgcych pomieszczen nie objetych
przedmiotem niniejszej Umowy.
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania nalezytego porzadku i czystosci powierzchni
wynajmowanej, w tym biezgcego sprzatania stolikow, podtogi i pozostatego wyposazenia.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ materialng za szkody wyrzadzone osobom trzecim w



miejscu powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig oraz za szkody w obiekcie (budynek i
otoczenie) na skutek swojej dziatalnosci lub dziatalnosci oséb trzecich bedacych kontrahentami lub
gos$émi Najemcy.

8. W przypadku nieuzgodnienia terminu lub nie usuniecia szkéd w obiekcie w terminie uzgodnionym
przez Strony, Wynajmujacy usunie szkody na koszt Najemcy. Najemca pokryje koszty usuniecia
szkdéd przez Wynajmujgcego w terminie 14 dni od przediozenia przez Wynajmujgcego
udokumentowanych kosztéw wykonanych prac.

9. Najemca nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu, a w szczegdlnosci nie moze oddac
przedmiotu najmu w czesci lub w catosci w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

10. Wywieszanie szyldéw Najemcy oraz znakdw na zewnatrz budynku wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.

§4.

1. Najemca obowigzany jest do dokonywania drobnych napraw potgczonych ze zwyktym
uzywaniem przedmiotu najmu i ponoszenia zwigzanych z tym nakfadow.

2. Najemca ponosi wszelkie koszty napraw, serwisdw urzadzen i sprzetdw, m.in. baterii,
zlewozmywakdw, umywalek, sprzetéw gastronomicznych, mebli kuchennych, stanowigcych
wyposazenie lokalu ujetych w protokole zdawczo-odbiorczym. Najemca zobowigzany jest do
zapewnienia we wfasnym zakresie niezbednych wymaganych przez producenta sprzetu i
urzadzenia, przegladéw i serwisow.

3. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majtku przed kradziezg oraz ubezpieczenie
majatku od wszelkich szkdd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego obcigzajg koszty z tym
Zwigzane.

4. Jezeli w czasie najmu okaze sie potrzeba wykonania pilnych napraw wynajmowanego lokalu,
do ktorych zobowigzany jest Wynajmujgcy, Najemca powinien niezwtocznie telefonicznie, a
nastepnie pisemnie powiadomi¢ o tym Wynajmujgcego pod rygorem odpowiedzialnosci za
ewentualne szkody jakie powstang w nastepstwie opdznienia w zawiadomieniu.

5. W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego Najemca zobowigzany jest po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co
najmniej 7 dni przed rozpoczeciem prac umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.

6. Najemca bedzie informowac Wynajmujgcego niezwtocznie o awariach instalacji nalezgcych do
Wynajmujgcego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takie bedzie
natychmiastowo podejmowa¢ niezbedne dziatania celem unikniecia dalszych szkéd w
przedmiocie najmu.

7. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate wskutek
niesprawnosci lub awarii instalacji technicznych.

§5.
1. Czynsz miesieczny za wynajmowany lokal ustala sie na kwote ........ccceviieennnns zt netto
(STOMWNIE et e b ettt st ebe s bbbt es b eas s eaeane et s ) plus podatek VAT,
co daje kwote .....cceeeevvevecnnnnnennn, ZE DrUtto (STOWNIE . .eieee e et ).

pfatny z géry, do 10 dnia kazdego miesigca.
2. Niezaleznie od optaty, o ktérej mowa w ust 1, Najemca bedzie ponosit koszty na podstawie
wystawianych przez Wynajmujacego faktur:

a) optat za zuzytg energie elektryczng — ptatne przez Najemce na podstawie wskazan podlicznika do 10
dnia kazdego miesigca. Najemca zatozy podlicznik na wtasny koszt. Odczyt licznika bedzie odbywat sie
ostatniego dnia kazdego miesigca kalendarzowego przez Najemce w obecnosci Kierownika obiektu lub osobe
przez niego wyznaczong i bedzie przekazywany Wynajmujgcemu celem wystawienia faktury,

b) optat za wode i odbidr Sciekow — ptatne przez Najemce na podstawie wskazan podlicznika do 10 dnia



kazdego miesiaca,

c) optat za ogrzewanie — w wysokosci wyliczonej proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, ptatne w
terminie 14 dni od dnia doreczenia Najemcy faktury,

d) optat za korzystanie z pojemnikéw segregowanych — Najemca ponosi je ryczattem ptatnym
w terminie 14 dni od dnia doreczenia Najemcy faktury,

f) optat za czyszczenie separatora ttuszczu z odbiorem wytworzonego odpadu na podstawie umowy zawartej
z wyspecjalizowang firmga Swiadczacg tego rodzaju ustugi ( w roku 2026: 2138,00 brutto miesiecznie)

3. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ waloryzacji czynszu kwartalnie, na podstawie wskaznika cen
towarow i ustug (GUS).

4. W sezonie letnim (lipiec—sierpien) wynajmujgcy moze jednorazowo w danym roku kalendarzowym wyrazié
zgode na obnizenie czynszu podstawowego maksymalnie do 50% stawki wyjsciowej, na pisemny, nalezycie
uzasadniony wniosek najemcy. Zgoda wynajmujgcego ma charakter uznaniowy i wymaga formy pisemne;j.

§6.

1. Czynsz miesiecznym bedzie uiszczany z gory, w ztotych polskich, przelewem na rachunek bankowy
wskazany Najemcy przez Wynajmujacego na fakturze.

2. Okresem rozliczeniowym jest 1 miesigc kalendarzowy. W przypadku okresu rozliczeniowego

krotszego niz jeden miesigc, czynsz najmu zostanie obliczony proporcjonalnie do faktycznego

czasu najmu w danym okresie rozliczeniowym.

Za dzien zaptaty czynszu uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

4. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci, o ktérych mowa w § 5 ust 3 Umowy w ciggu 7 dni
od daty otrzymania faktury Wynajmujacego.

5. Faktury za najem pomieszczenia oraz koszty, o ktérych mowa w § 5 niniejszej Umowy,
Wynajmujgcy wystawia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o podatku od towaréw i ustug.

6. W przypadku opdznienia z zaptatg naleznosci, Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ Najemcy odsetki
ustawowe za opdznienie.

w

§7.

1. Niniejsza umowa najmu zostanie zawarta na czas okreslony 36 miesiecy liczac od dnia rozpoczecia
dziatalnosci gastronomicznej. Strony wytgczajg mocg niniejszej Umowy art 674 ustawy Kodeksu
cywilnego.

2. Strony zastrzegajg sobie mozliwo$¢ wczes$niejszego rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe w formie pisemnej z miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w nastepujgcych wypadkach:

a. niewtasciwego Swiadczenia ustug gastronomicznych przez Najemce. Przez niewtasciwe
Swiadczenie ustug gastronomicznych rozumie sie w szczegdlnosci:

i. brak estetycznej zastawy,

ii. skargi konsumentéw na jako$¢ Swiadczonych ustug gastronomicznych, w
szczegolnosci dotyczgce wielkosci porcji, jakosci oraz estetyki serwowanych
positkdw, wygdrowane] ceny positkow,

iii. brak dostepnosci petnego asortymentu (bufetu szybkiej obstugi).

b. podjecia decyzji przez Wynajmujgcego, co do zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu,
innych naruszen Umowy majgcych wptyw na sytuacje prawng Ilub faktyczng
Wynajmujacego.

4. Wynajmujgcych jest uprawniony wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym w
nastepujacych wypadkach:

a. Najemca bedzie zalegat z zaptatg czynszu za jakiekolwiek okresy ptatnosci, a ogdlna
zalegto$¢ réwnacd sie bedzie sumie czynszu za dwa okresy ptatnosci albo przewyiszy te



sume i nie uisci naleznosci wraz z odsetkami w terminie 14 (czternascie) dni od daty
wezwania do zaptaty,
b. Najemca w terminie 30 dni od przekazania lokalu nie rozpoczat! swiadczenia w lokalu
ustug okreslonych w Umowie lub nie swiadczy tych ustug przez okres kolejnych 14 dni
kalendarzowych,
Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowsg,
Najemca wynajat, podnajat lub oddat do uzywania lokal bez zgody Wynajmujgcego,
bez zgody Wynajmujgcego Najemca naruszyt umoéwiony sposéb korzystania z lokalu,
Najemca naruszyt postanowienie § 2 ust. 9 Umowy,
jezeli podmiot umowy bedzie wykonany niezgodnie z programem, obowigzujgcymi
przepisami prawa, w sposob naruszajgcy dobre obyczaje lub zasady moralnosci.

@™ Do

§8.
Najemca po rozwigzaniu Umowy najmu zobowigzany jest najpdzniej w ostatnim dniu waznosci
Umowy opuscié pomieszczenia i przekazac je protokotem zdawczo — odbiorczym Wynajmujgcemu
w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie, po wykonaniu ewentualnych napraw i
odmalowaniu pomieszczenia na wtasny koszt.
Ulepszenia wykonane przez Najemce trwale zwigzane z przedmiotem Najmu przechodzg na
wiasnos¢ Wynajmujgcego bezptatnie.
W przypadku niewykonania obowigzku o ktéorym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty Wynajmujagcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci
potrdjnej stawki czynszu najmu o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy miesigc lub
proporcjonalnie do okresu korzystania z lokalu. Dodatkowo Najemca zostanie réwniez obcigzony
dodatkowymi optatami o ktérych mowa w § 5 Umowy.

§9.
Najemca zobowigzany jest najpdzniej w dniu zawarcia niniejszej Umowy do wptaty na konto
Wynajmujgcego o numerze 88 2490 0005 0000 4530 4375 2288 kaucji pienieznej w wysokosci
odpowiadajgcej trzykrotnemu czynszowi najmu okreslonemu w § 5 ust. 1 Umowy w kwocie
brutto.
Zabezpieczenie, o ktdrym mowa w ust. 1 przeznaczone jest na poczet pokrycia zalegtego czynszu i
optat dodatkowych, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 Umowy oraz ewentualnych kosztdw remontu
pomieszczenia po zwolnieniu ich w stanie pogorszonym w stosunku do stwierdzonego w
protokole przekazania lokalu z uwzglednieniem normalnego zuzycia, a takie na poczet
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i innych roszczen wynikajacych z
niedotrzymania przez Najemce postanowien umownych.
Wynajmujgcy moze dokonac potracenia swoich naleznosci z tytutdw wymienionych w ust. 2 z
whniesionej kaucji na co Najemca wyraza zgode.
W przypadku wykorzystania czesci lub catosci kaucji na cele, o ktérych mowa w ust. 2 Najemca
zobowigzuje sie uzupetnic¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od otrzymania
wezwania.
W przypadku, gdy w dacie zwrotu lokalu Wynajmujacy nie bedzie miat w stosunku do Najemcy
zadnych roszczen kaucja wniesiona w formie pienieznej podlega zwrotowi w catosci w terminie 30
dni od daty protokolarnego stwierdzenia braku podstaw do roszczen.

§10.
Strony postanawiajg, ze obowigzujgc je forma odszkodowania w przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania niniejszej Umowy stanowi w pierwszej kolejnosci kary umowne.
Wynajmujgcy ma prawo do naliczenia i egzekwowania kar umownych naliczanych w
nastepujacych wypadkach i wysokosciach:



a) za odstgpienie od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy w wysokosci 300 %
czynszu najmu brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy,
b) za odstgpienie od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego w wysokosci 300 %
czynszu najmu brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy,
c) za kaidy przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonywania ktéregokolwiek z
obowigzkéw okreslonych w Umowie, w wysokosci 10 % czynszu najmu brutto okreslonego w
§ 5 ust. 1 Umowy.
Zastrzezone kary umowne, o ktérych mowa w ust. 2, w ramach tytutdéw realizacji odnoszg sie do
naruszenia przez Najemce jego obowigzkéw szczegdétowo opisanych w poszczegdlnych czesciach
Umowy.
W przypadku odstgpienia przez Wynajmujgcego od Umowy z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy kary naliczone do dnia odstgpienia sg nadal nalezne.
Strony postanawiajg, ze kary umowne stajg sie wymagalne z chwilg zaistnienia podstawy do ich
naliczania bez koniecznosci odrebnego wezwania.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do odszkodowania przenoszacego wysokos¢ kar
umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
Zaptata kar umownych nie zwalnia Najemcy z obowigzku wykonania wszystkich zobowigzan
wynikajgcych z Umowy.
Najemca oswiadcza, 7e zgadza sie na potrgcenie naliczonych kar umownych z wierzytelnosci
Najemcy przystugujacych mu wobec Wynajmujgcego.

§11.
Jezeli Najemca wykonuje Przedmiot Umowy w sposéb wadliwy albo sprzeczny z Umowsg,
Wynajmujgcy moze wezwaé go do zmiany sposobu wykonania i wyznaczyé mu w tym celu
odpowiedni termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wynajmujacy moze od
Umowy odstapic.
Odstgpienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemne;.
Wszelkie zobowigzania zawarte w niniejszej Umowie, ktére ze wzgledu na swdj charakter lub
skutek Strony zobowigzaty sie przestrzega¢ i wykonaé po ustaniu obowigzywania niniejszej
Umowy przetrwajg i pozostang w mocy réowniez po odstgpieniu lub innym ustaniu obowigzywania
Umowy.

§12.
Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla ktérych Administratorem Danych
Osobowych jest Dyrektor Centrum Promoc;ji Kultury w Dzielnicy Praga-Potudnie.
Jednoczesnie Wynajmujacy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora Danych Osobowych
okreslone w przepisach RODO takze w zakresie dotyczagcym danych osobowych Wykonawcy (a
takze jego pracownikow).
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tresé niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,
nazwiska i firmy- jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
przedmiot umowy i wysokos¢ czynszu podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej.
Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnieniu, o ktdrym mowa w ust. 1, nie beda
podlegaty informacje zawarte w niniejszej umowie jak i w jej zatgcznikach stanowigce informacje
techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa lub inne posiadajagce wartosé
gospodarcza.



§13.
1. Strony wskazujg nastepujgce adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
a. Wynajmujacy — Centrum Promocji Kultury ul. Podskarbinska 2, 03-833 Warszawa
o TR =Y =T o Yo=Y OO
2. Strony s zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych
adresow, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na ostatni znany adres i dwukrotnie
awizowanej przez poczte za skutecznie doreczona.
3. Korespondencja bedzie doreczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru lub wysytana poczta za
zwrotnym poswiadczeniem odbioru ewentualnie w formie elektroniczne;.
4. Zmiana danych okreslonych w ust. 1 nie wymaga sporzgdzenia aneksu do umowy.

§ 14.
Zamawiajgcy informuje, ze na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 2024 r. o ochronie
sygnalistéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 928) w Centrum Promoc;ji Kultury w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st.
Warszawy obowigzuje Procedura zgtoszen wewnetrznych wprowadzona zarzadzeniem nr 9/2024
Dyrektora Centrum Promocji Kultury w Dzielnicy Praga-Poftudnie m.st. Warszawy z 25 wrzesnia 2024 r.
w sprawie wprowadzenia Procedury zgtoszet wewnetrznych w Centrum Promocji Kultury w Dzielnicy
Praga-Potudnie m.st. Warszawy. W zwigzku z Procedurg, majg Panistwo prawo zgtoszenia naruszenia
prawa polegajacego na dziataniu lub zaniechaniu niezgodnym z prawem lub majacym na celu obejscie
prawa, we wszystkich dziedzinach wskazanych w art. 3 ust. 1 ustawy.

Zgtoszen mozna dokonywac za pomocg nastepujgcych srodkéw komunikaciji:

1. w postaci elektronicznej na adres e-mail: sygnalisci@cpk.art.pl;

2. w postaci pisemnej na adres korespondencyjny CPK: Dyrektor CPK z dopiskiem ,,Do rgk wtasnych”;
3. telefonicznie pod nr tel. 22 2770844, numer w dni robocze, w godzinach 8-16,

4. osobiscie, na wniosek sygnalisty ztozony za posrednictwem jednego z kanatéw, o ktérych mowa
w pkt 1-3, podczas bezposredniego spotkania zorganizowanego w terminie 14 dni od dnia otrzymania
whniosku.

Informujemy, ze Paristwa dane osobowe przekazane w zwigzku ze zgtoszeniem sygnalistycznym nie
podlegajg ujawnieniu nieupowaznionym osobom, chyba ze ujawnienie takie nastepuje za wyrazng
zgoda sygnalisty, badz ich ujawnienie jest koniecznym i proporcjonalnym obowigzkiem wynikajgcym z
przepisdw prawa.

Procedura zgtoszet wewnetrznych dostepna jest na stronie internetowej Centrum Promocji Kultury
w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy: https://cpk.art.pl/o-nas/bip/zarzadzenia/.

§14.

1. Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Ewentualne spory mogace wynikngé w trakcie realizacji niniejszej umowy podlegaja
rozstrzygnieciu przez Sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ Wynajmujgcemu notarialnie poswiadczone oswiadczenie
Najemcy o poddaniu sie egzekucji z art. 777 pkt 4 k.p.c. w terminie 14 dni od dnia zawarcia
przedmiotowej Umowy.

4. Koszty zawarcia aktu, o ktorym mowa w pkt. 1 obcigzajg Najemce.



5. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zataczniki:
Zatgcznik nr 1 - Protokot zdawczo-odbiorczy

Zatacznik nr 2 - Regulamin kawiarni.
Zatacznik nr 3 - Oferta Najemcy.

Wynajmujacy Najemca

Zataczniknr1



do Umowy najmu powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
w budynku Terminal Kultury Goctaw filia CPK

w Dzielnicy Praga Poftudnie m.st. Warszawy w Warszawie

przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego 24

PROTOKOt ZDAWCZO-ODBIORCZY

Protokot zdawczo - odbiorczy sporzagdzono w dniu.........ccceuveeeennnee... 2026 r. w sprawie przekazania w najem
lokalu uzytkowego znajdujgcego sie, w budynku przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego 24 w obecnosci
przedstawicieli:

Wynajmujacego

Spisany protokét zdawczo-odbiorczy dotyczy przekazania lokalu uzytkowego znajdujgcego sie, na parterze
budynku usytuowanego w Warszawie przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego 24, przeznaczonego na
prowadzenie dziatalnosci kawiarniano-gastronomiczne;j.

Uwagi ogdlne (opis stanu przejmowanego lokalu uzytkowego)
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Wraz z przekazywanym lokalem Wynajmujacy przekazuje posiadane klucze do wynajmowanego lokalu

uzytkowego. Uwagi:

Protokot sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca



Zatacznik nr 2

do Umowy najmu powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
w budynku Terminal Kultury Goctaw filia CPK

w Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy w Warszawie

przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego 24

Regulamin kawiarni

1. Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ dziatalnos$¢ gastronomiczng w sposdb:

a) nieutrudniajgcy realizacje statutowej dziatalnosci wynajmujgcego i niekolidujgcy z imprezami lub
zajeciami organizowanymi w jej bezposrednim sasiedztwie,

b) zapewniajacy porzadek, bezpieczenstwo i czystos¢ w kawiarni, a takze w sasiadujgcych z nig
czesSciami wspdlnymi.

2. Zakres dziatalnosci gastronomicznej kawiarni powinien obejmowad:

a) serwowanie positkdw na goraco tj: dan lunchowych, przystawek garmazeryjnych,

b) prowadzenie bufetu szybkiej obstugi, obejmujgcego: sprzedaz s$wiezych kanapek, koktajli
owocowych, satatek, przekasek, wyrobow cukierniczych i stodyczy, sprzedaz goracych (herbata,
kawa) i zimnych napojéw (woda mineralna gazowana i niegazowanej, soki owocowe, warzywne,
mieszane),

¢) prowadzenia profesjonalnych ustug baristycznych z wykorzystaniem ekspresu kolbowego (o
ograniczonym poziomie hatasu) i wypalanej rzemieslniczo kawy

d) catering wspomagajacy program dziatalnosci i wydarzenia realizowane na terenie Terminala Kultury
fili CePeK, jednoczesnie, w przypadku korzystniejszych ofert, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
korzystania z ustug innych zewnetrznych podmiotow;

4. Najemca na wtasny koszt zobowigzany jest do zaproponowania nazwy kawiarni i aranzacji wnetrza
lokalu, wymagajgce akceptacji Wynajmujgcego.

5. Najemca bedzie prowadzit kawiarnie w sposéb ciggly, pokrywajgcy sie z dziatalnoscig Terminala
Kultury, w dniach i godzinach wspdlnie uzgodnionych z Wynajmujgcym, z mozliwoscig ich
modyfikacji wynikajgcych z organizacji konkretnych wydarzen.

6. Najemca zobowigzany jest do uwzglednienia w menu preferencyjnych cen na uzgodnione wspdlnie z
Wynajmujgcym positki i napoje dla senioréw/emerytéw — stuchaczy Uniwersytetu Il Wieku
dziatajacego na terenie Terminala.

7. Najemca zobowigzuje sie zapewnié i utrzymac przez caty okres najmu:

a) personel w liczbie niezbednej do niczym nie zaktéconego funkcjonowania kawiarni,

b) terminal ptatniczy do realizacji transakcji bezgotéwkowych,

¢) nieprzerwanej sprzedazy dan i napojow.

8. Sprzedaz alkoholu w kawiarni dozwolona jest pod warunkiem:

a) uzyskania przez Najemce stosownej konces;ji,

a) uwzglednienia w menu wytacznie alkoholi niskoprocentowych (np. piwo, cydr, wino),

b) sprzedazy tego typu asortymentu po godz.19.00 i bezwzgledne przestrzeganie petnoletniosci
nabywcow.

9. Najemca zobowigzuje sie stosowac zasade zero waste i ograniczy¢ stosowanie przedmiotéw
jednorazowego uzytku wykonanych z tworzyw sztucznych, w szczegdlnosci zas do:

a) wyeliminowania z uzycia jednorazowych talerzy, sztuécéw, kubeczkéw, mieszadetek, patyczkéw,
stomek, opakowan, toreb, reklamdéwek i pojemnikdw na zywnos$é wykonanych z poliolefinowych
tworzyw sztucznych i zastgpienia ich wielorazowymi odpowiednikami lub jednorazowymi
produktami ulegajacymi kompostowaniu lub biodegradacji, w tym wykonanymi z biologicznych



tworzyw sztucznych spetniajgcych norme EN 13432 lub EN 14995;

b) podawania napojéw w opakowaniach wielokrotnego uzytku lub w butelkach zwrotnych;

¢) wykorzystywania materiatéw, ktére podlegajg procesowi recyklingu;

10. Najemca zobowigzuje sie do publikowania w widocznym miejscu dziennego jadtospisu z
uwzglednieniem preferencyjnych pakietow przeznaczonych dla senioréow.

11. Najemca nie bedzie wprowadzit zadnej innej formy dziatalnosci w przedmiocie najmu niz okreslona
w § 3, w szczegdlnosci zas nie dopuszcza sie posrednictwa w sprzedazy, obiorze, dystrybucji
jakimikolwiek produktami lub towarami nie zwigzanymi bezposrednio z dziatalnoscig kawiarniana.

12. Najemca zobowigzuje sie utrzymacd ceny dan i produktow w pierwszym roku obowigzywania

Umowy na poziomie cen przedstawionych w Zatacznikach do Formularza ofertowego. Po uptywie
wskazanego okresu cennik moze ulec corocznej waloryzacji z dniem 1 marca kazdego roku o
warto$¢ nie wyzszg niz wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszany
przez prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Wynajmujacy Najemca

Warszawa, 12.01.2025 r.

Dokument podpisany przez

Dyrektor Centrum Promocji Kultury

w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy
Mirostaw Salach






